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Дом»



Удобные условия
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Требованияпоклиенту

Вариантыподтверждениядохода*:

• справкой2НДФЛ
• справкапоформеБанка
• онлайнвыпискаизПФР (ФормаСЗИ-6)
• заявлениеАнкета(ипотекапо2

документам)

Требованияпокредиту

Первоначальный взнос

от25 %

Сроккредита

от3до35лет

Минимальный пакет
документов

Недвижимость

Любое гражданство**

Возрастот20 до75лет

Минимальный трудовой
стажот 1  месяца

Созаёмщиками могут быть до 3
человек,  родственникиилилюбые
третьилица

Кредитуемсамозанятых, бизнес, ИП

Не требуется отдельная 
аккредитация 
подрядчиков  в Росбанк 
Дом

Индивидуальный
подход  припринятии
решения

Военныйбилетне
требуется

Особыеусловияс  
предоставлением
ПФР

Достаточно 
аккредитации в Банке 
ДомРФ, РСХБ, 
Строим.дом.рф
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Финансирование строительства дома под залог Земельного участка 
и дома по окончанию строительства.

Базовая ставка

12,9%
Минимальная ставка

10,9% 12,9%

Что помогло снизить ставку

-1,5% опция покупки ставки

Условия

Для целей:

• Срок – до 35 лет 
• Первоначальный взнос – от 25% 
• Максимальная сумма кредита: при ПВ > 50% - без ограничений; 

при ПВ < 50% - до 30 млн руб. (Москва, СПб и ЛО), до 15 млн руб. 
(регионы), возможность индивидуального согласования суммы 
кредита более 30 млн.руб.

• Приобретение земельного участка и строительство на нем дома
• Строительство дома на имеющемся у заемщика в собственности 

земельном участке

-0,5% для зарплатных клиентов

Стандартные условия



Семейная ипотека
государственная программа поддержки семей с детьми

Минимальная ставкаБазовая ставка

5,7% 4,45%

Что помогло снизить ставку

-0,25% для зарплатных
клиентов

-1% опция покупки ставки

Условия

• срок–до 35лет
• первоначальныйвзнос –от 25%
• суммакредита:до 12млнруб.(Москва,СПб)и до 6млнруб.

(регионы)
• ДлягражданРФ

Дляприобретения
• Приобретение земельного участка и строительство на нем дома
• Строительство дома на имеющемся у заемщика в собственности 

земельном участке

Кстати! Авызналичто...

• Расходы на иждивенцев НЕ учитываем

• В Росбанк Дом возможно получение  
одновременно двух и более ипотечных  
кредитов по данной программе

4



Льготная новостройка

Базовая ставка

7,7%

Минимальная ставка

6,45%

Что помогло снизить ставку

-0,25% для зарплатных
клиентов

-1% опция покупки ставки

Условия

• Срок–до35лет
• Первоначальныйвзнос –от 25%
• Суммакредита–до 12млн₽, (Москва,СПБ),до 6млн₽,

(регионы)
• ДлягражданРФ

Дляприобретения
• Приобретение земельного участка и строительство на нем дома
• Строительство дома на имеющемся у заемщика в 

собственности земельном участке
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ИТ ипотека

Минимальная ставкаБазовая ставка

4,7% 3,45%

Что помогло снизить ставку

-0,25% для зарплатных
клиентов

-1% опция покупки ставки

Условия

• Срок–до35лет
• Первоначальныйвзнос –от 25%
• Суммакредита –до 18млн₽, (вгородах-миллионникахи

городах федерального значения),
до 9млн₽,(востальныхрегионах)

• ДлягражданРФ
• Срокзаключениякредитного договорадо30.12.2024г.

(включительно)

Дляприобретения
• Приобретение земельного участка и строительство на нем дома
• Строительство дома на имеющемся у заемщика в собственности 

земельном участке
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Кредитование невозможно, если
заемщик/залогодатель является
работником
Продавца/Подрядчика, который
осуществляет продажу
Земельного участка и/или
строительство Дома

Процентная ставка увеличивается на 3%
через 18 месяцев, в случае не 
предоставлении: 

• документов о праве собственности на
Земельный участок и Дом,

• и/или не выдачи закладной на Земельный
участок и Дом,

• и/или документов о подключении к
инженерным системам,

• и/или Уведомления о соответствии 
построенного объекта индивидуального 
жилищного строительства требованиям 
законодательства о градостроительной 
деятельности. 

*После предоставлении всех необходимых 
документов процентная ставка снижается.
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Продуктовые особенности Ограничения

Принимаются только 
подрядчики
аккредитованные на сайте:

• строим.дом.рф, 

• на платформе svoe-selo.ru 
(Россельхозбанк) 

• Банком АО «Банк 
ДОМ.РФ» 

Требования 

ИЖС
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Документы по недвижимому имуществу и строительству,
предоставляемые в Банк/получаемые Банком до сделки на этапе
рассмотрения предмета залога (срок рассмотрения 1 рабочий день)

Проект Договора приобретения прав с указанием характеристик Дома

Если на дату сделки Земельный участок еще не выделен, то ДПП должен 
содержать данные об участке:

• Площадь;
• Категория земли;
• Вид разрешенного использования;
• Отсутствие обременений

По Земельному участку:
• Свидетельство о государственной регистрации права либо 

сведения из ЕГРН;
• Правоустанавливающие документы;
• Отчет об оценке Земельного участка (не применимо при ДКПБВ, 

ПДКП);
• Документы о подключении Земельного участка к инженерным 

системам (при отсутствии данной информации в ДПП) 

ИЖС
Документы, предоставляемые до сделки
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Требования к 
Договору 
приобретения 
прав

Основные требования к ДПП:
• Заключение с Подрядчиком/Продавцом, без участия 

агента;
• Не допускается оплата путем передачи векселя;
• Должен предусматривать условие о порядке 

возврата суммы, уплаченной в счет оплаты цены ДПП, 
в случае расторжения/признания недействительным 
по любым основаниям;

• Не допускается оформление ДПП в виде 
электронного документа, подписанного простой 
электронной подписью. ДПП должен быть подписан 
собственноручно сторонами или их 
уполномоченными представителями/УКЭП сторон

Должны содержаться следующие характеристики Дома:
• Этажность;
• Общая площадь;
• Подключение к системам водоснабжения, 

канализации, электроснабжения(в случае если 
Земельный участок не подключен ко всем 
инженерным системам);

• Наличие сантехнической кабины

Если на дату сделки Земельный участок еще не выделен, то 
ДПП должен содержать данные об участке:

• Площадь;
• Категория земли;
• Вид разрешенного использования;
• Отсутствие обременений

Требования к Договору приобретения прав

ИЖС
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01 До момента регистрации 
права собственности 
заемщика на Дом

• страхование риска наступления смерти и
установления инвалидности I или II группы
заемщика;
• страхование титула на Земельный участок ( от
стоимости земельного участка по оценке)

02 После окончания 
строительства и 
регистрации права 
собственности Дом

• страхование риска наступления смерти и
установления инвалидности I или II группы
заемщика;
• страхование Дома от рисков утраты и
повреждения. Земельный участок не подлежит
страхованию от рисков утраты/повреждения;
• страхование титула на Дом и Земельный
участок

Страхование

ИЖС



ИЖС
Особенности проведения сделки (условия доступа)

Приобретение ЗУ и строительство Дома
строительство Дома в рамках ДП. Открывается одновременно 3 

аккредитива, (продавец ЗУ и Подрядчик разные лица)*

Приобретение ЗУ и строительство Дома
строительство Дома в рамках ДП, заключенного с 
подрядчиком, Одновременно открывается                     
2 аккредитива*

Аккредитив №1
−Подписанный сторонами Договор купли-продажи Земельного 
участка, соответствующий требованиям Банка;
− получение Банком сведений из ЕГРН на Земельный участок о 
регистрации права собственности заемщика и единственного 
обременения – ипотеки в пользу Банка;
− документ, подтверждающий оплату Покупателем за счет 
собственных средств в соответствии с Договором приобретения 
прав на Земельный участок (если собственные средства 
уплачиваются без использования аккредитива).

Аккредитив №1 и Аккредитив №2
−договор купли-продажи Земельного участка, 
соответствующий требованиям Банка, подписанный 
сторонами договора;
−получение Банком сведений из ЕГРН на Земельный 
участок, о регистрации права собственности 
заемщика и единственного обременения – ипотеки 
в пользу Банка;
−подтверждение исполнения аккредитива №1, при 
исполнении последующего (-их) аккредитива (-ов);
−подписанный заемщиком и Подрядчиком Договор 
подряда, соответствующий требованиям Банка;
−документ, подтверждающий оплату Покупателем за 
счет собственных средств в соответствии с 
Договором приобретения прав на Земельный 
участок (если собственные средства уплачиваются 
без использования аккредитива);
−при исполнении Аккредитива №2 - документ, 
подтверждающий оплату заказчиком за счет 
собственных средств в соответствии с договором 
подряда (если собственные средства оплачиваются 
без использования Аккредитива №2). 

Аккредитив №2
−получение Банком сведений из ЕГРН на Земельный участок о 
регистрации права собственности заемщика и единственного 
обременения – ипотеки в пользу Банка;
−подтверждение исполнения аккредитива №1;
−подписанный заемщиком и Подрядчиком Договор подряда, 
соответствующий требованиям Банка;
−документ, подтверждающий оплату Заказчиком за счет 
собственных средств в соответствии с Договором подряда (если 
собственные средства уплачиваются без использования 
аккредитива).

Аккредитив №3
−Акт выполненных работ по Договору подряда, подписанный 
обеими сторонами (заемщиком и Подрядчиком), в котором 
отсутствуют замечания заемщика относительно результатов работ;
−получение Банком сведений из ЕГРН на Земельный участок о 
регистрации права собственности заемщика и единственного 
обременения – ипотеки в пользу Банка;
−подтверждение исполнения аккредитива №1;
−Выписка из ЕГРН на построенный Дом;
−Уведомление о соответствии построенного объекта 
индивидуального жилищного строительства требованиям 
законодательства о градостроительной деятельности  в отношении 
Дома.

*В случае, если Заемщик заключает несколько ДП с разными Подрядчиками, то для расчетов с каждым 
Подрядчиком открываются от 1 до 3 аккредитивов с  суммами покрытия в размере 60%/40% либо 60%/30%/10% (по 
согласованию сторон) стоимости работ по ДП



Назначь свою ставку
Опцияпозволяет приобрести снижениеставки навесьпериод 
времени

Оптима

-0,5%

Медиа

-1%

Популярно

Ультра

-1,5%
Единовременный 
платежв размере

1%  от суммы кредита

Единовременный 
платежв размере

2,5%  от суммы кредита

Единовременный 
платежв размере

4%  от суммы кредита

Зачем? Снизивставкуклиентэкономитнапереплате%%покредиту

Условияпрограммы:
• При заключении договораВы вноситесумму, равную определенному

проценту от общей
суммы кредита.Это позволяет в итоге уменьшить процентные выплаты

• Применение опции возможно для покупки объектов навторичноми
первичномрынках, совместима с рефинансированием и другими
продуктами «Росбанк Дом»

Кстати!Авызналичто...

 Затраты напокупку
опции быстро окупаются

 Снижение ставки
действует навесь  период 
кредита

 До 30%клиентовРосбанк Дом
используют опцию платного
снижения ставки
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